88 versicherungen

Was, wenn etwas passiert?

Die Bauwesenversicherung deckt unvorhersehbare Schaden eines Bauvorhabens ab.
Ihr Gegenstiick ist die Bauherren-Haftpflicht, welche Forderungen tbernimmt, fir die
ein Bauherr eines Baugrundstlickes bei Personen- und Sachschaden haftbar gemacht

werden kann.
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Fir Neubauten sowie fiir wesentliche An-
und Umbauten ist vor Baubeginn eine Bau-
zeitversicherung abzuschliessen, die je nach
Kanton obligatorisch ist. Mit dem Gebaude
zu versichern sind auch bauliche Einrich-
tungen, die Bestandteil des Gebéaudes sind
oder gemass spezieller Regelung der Ver-
sicherungspflicht unterstehen. Sie deckt
Schéaden am Gebaude, die durch Feuer- und
Elementarereignisse entstehen. Die Anmel-
dung erfolgt normalerweise durch den Bau-
verantwortlichen, die Bauleitung oder den
Architekten. Nach Bauvollendung ist das
Gebaude zur Schatzung anzumelden. In Er-
ganzung zur Gebéaude-Versicherungsanstalt
konnen zusétzlich die Risiken Wasser-, Ein-

bruchdiebstahl- oder Glasschaden bei einer
beliebigen Versicherungs-Gesellschaft abge-
deckt werden. Zusétzlich gibt es aber weitere
Versicherungen wahrend und nach der Bau-
zeit, die zu empfehlen sind, denn unliebsame
Uberraschungen sind bei einem Bauprojekt
nie auszuschliessen — egal wie sorgfaltig
geplant wurde. Auf einer Baustelle sind viele
Menschen aus diversen Berufen an der Ar-
beit. Sie kommen und gehen, verwenden die
unterschiedlichsten Baustoffe und Werkzeu-
ge und arbeiten schon fast regelmassig unter
grossem Zeitdruck. Dabei passieren immer
wieder Missgeschicke. Bauschéaden verursa-
chen in der Schweiz jahrlich Kosten von mehr
als einer Miliarde Franken. Wenn die Leis-

tungen der am Bau Beteiligten nicht korrekt
ausgefiihrt worden sind, wenn niemand fir
die Méngel verantwortlich sein will oder die
Kosten aus dem Ruder laufen, ist Arger pro-
grammiert. Vor den Schéden kann man sich
nicht schiitzen — vor den manchmal verhee-
renden finanziellen Folgen allerdings schon.
Im Folgenden werden zwei Versicherungsar-
ten vorgestellt, welche fir alle am Bau Betei-
ligten von grossem Interesse sind. Einerseits
die Bauwesenversicherung und andererseits
die Bauherren-Haftpflichtversicherung.

Die Bauwesenversicherung
Die Bauwesenversicherung schiitzt vor un-
vorhersehbar eintretenden Schaden am Bau-
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werk wéahrend der Bauzeit, also vom Baube-
ginn bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens.
Vielfach ist der Schadenverursacher nicht be-
kannt, also nltzen Haftpflicht-Versicherungen
der am Bau beteiligten Unternehmer wenig.
Ausserdem besteht im Tatigkeitsbereich und
an bearbeiteten Bauteilen keine Deckung.
Bei einem Umbau zum Beispiel gelten die
gesamten Tragelemente bis hinauf in die
Dachkonstruktion als bearbeitete Sache, wie
beim Unterfangen der Fundation oder beim
so genannten Auswechseln bestehender
Wande und Decken. Der Baumeister hat kei-
nen Versicherungsschutz in seiner Betriebs-
haftpflicht, wenn dabei ein Bauteil einstirzt.
Baugrubeneinstiirze, Uberschwemmungen,
abnormale Witterungseinfllisse sowie Sché-
den ausserhalb des Bauwerks sind bei den
kantonalen Gebaudeversicherungen u. a.
ausgeschlossen. Fiir diese Falle springt die
Bauwesenversicherung ein. Sie deckt die
Interessen des Bauherrn, des Geologen, der
Bauleitung, der Architekten, der Ingenieure
sowie aller am Bauwerk beteiligten Unterneh-
mer und deren Subunternehmer. Alle am Bau
Beteiligten geniessen den gleichen Schutz
und sind automatisch mitversichert: Deshalb

wird die Prémie in der Regel durch den Archi-
tekten mit jeder Akontozahlung in der Gros-
senordnung von zwei bis vier Prozent des
Auftrages auf Handwerker und Unternehmer
aufgeteilt (Hinweis im Werkvertrag notwen-
dig). Dadurch erhalt der Bauherr die bezahlte
Einmalprémie in der Regel wieder zurlck.

Versicherbare Bauwesenschaden

wahrend und nach der Bauzeit

¢ Beschéadigungen und Zerstérungen
(Bauunfélle) an neuen Bauleistungen und
Baumaterialien sowie an bestehenden
Bauten und Fahrhabe, die sich wahrend
der Bauzeit manifestieren

e Diebstahl neuer, montierter Bauteile

® Baugrund und Bodenmassen

e Kranhakenschaden an Baumaschinen,
die dem Baumeister gehdren, sowie
Bauunfélle und Sturmschaden an seinem
Eigentum wie Gerlste, Schalungen, Hilfs-
bauten, Notdacher usw.

e Mehrkosten infolge eines Schadenfalles

e Sprayer und Vandalenschaden

e Glasschaden

e Mehrkosten-/Unterbrechungsver-
sicherungen
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¢ Bestehende Werkleitungen und Anlagen
Dritter innerhalb der Bauparzelle

e Experten- und Schadensuchkosten zur
Abklarung und Lokalisierung eines Bau-
schadens unbekannter Herkunft

e Maintenance-Versicherung fiir Schaden,
die im Zusammenhang mit der Ausflihrung
von Arbeiten der versicherten Unterneh-
mer zur Erflllung ihrer Gewahrleistung
eintreten oder die wahrend der versicher-
ten Bauzeit verursacht wurden, jedoch erst
wiéhrend der Unterhaltsdauer (Mainte-
nance) eintreten.

Nicht versicherte Schaden sind Mangel, Pla-
nungsfehler, normale Witterung und Sché-
den, deren Eintritt mit hoher Wahrscheinlich-
keit erwartet werden musste.

Die Bauherren-Haftpflichtversicherung
Die Bauherren-Haftpflichtversicherung gilt
als Gegenstlick zur Bauwesenversicherung

Betreten
| der Baustelle

und Ubernimmt Forderungen, fir die ein
Bauherr oder Eigentimer eines Baugrund-
stlickes bei Personen- und Sachschaden
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen auch
ohne Verschulden haftbar gemacht werden
kann (Kausalhaftung). Die Bauherren tragen
das Haftungsrisiko. Sie sind verantwortlich
fir die Gefahrenquelle. Entstehen Schéaden
durch das Bauvorhaben, kann der Bauherr
von Dritten in Anspruch genommen werden.
Dies ist auch der Fall, wenn er sachverstandi-
ge Personen, wie Unternehmer, Handwerker
oder Architekten beauftragt hat. Er wird nicht
von seiner eigenen Sorgdfaltspflicht befreit.
Hier hilft wéhrend der gesamten Projektzeit
die Bauherren-Haftpflichtversicherung weiter.
Denn sie schiitzt vor moglichen Anspriichen,
wenn der entstandene Schaden durch das
Bauvorhaben eingetreten ist. Die Bauherren-
Haftpflichtversicherung schiitzt den Bauherrn
nicht nur vor derartigen finanziellen Folgen,
sondern auch vor unrechtmassig erhobe-

Gesetzliche Bestimmungen und Normen zur
Bauherren-Haftplicht-versicherung
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nen Forderungen (passiver Rechtsschutz).
Die Experten der Versicherung verhandeln
fiir ihn mit den Anspruchstellern und fiihren
die nétigen Schadenabklarungen durch.
Und bei Rechtsstreitigkeiten unterstiitzen ihn
baurechtlich versierte Juristen. Da der Ver-
sicherer den Bauherrn in Streitféllen vertritt,
kann der Frieden unter allen am Bau Betei-
ligten und allenfalls mit betroffenen Nachbarn
besser gewahrt werden. Damit bleibt ihm viel
Arger erspart.

Versicherungsschutz gegen

Anspriiche Dritter

Der Versicherungsnehmer ist versichert als
Eigentimer oder auch als bloss beschrénkt
dinglich Berechtigter eines Grundstticks, auf
dem ein Bauwerk erstellt, abgebrochen oder
umgebaut wird. Wenn der Versicherungs-
nehmer (geméss Baurecht) nur Eigentlimer
des Bauobjekts, nicht aber des Grundstiicks
ist, wird auch dessen Eigentiimer in die Versi-
cherung einbezogen. Die Haftpflicht selbstan-
diger Berufsleute, welche fiir den Bauherrn
tatig werden —, wie Architekt, Bauingenieur,
Bauunternehmer —, ist nicht gedeckt, da sie
sich selber versichern kénnen oder miissen.
Es besteht Versicherungsschutz gegen zivil-
rechtliche Anspriiche Dritter, die aufgrund
gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen gegen
die Versicherungsnehmerin erhoben wer-
den, wegen Personen- und Sachschaden
aus samtlichen Bauaktivitdten innerhalb der
Schweiz und des Firstentums Liechtenstein.
Die zu vereinbarende Garantiesumme sollte
mindestens 5 Millionen Franken betragen.
Auf besondere Vereinbarung — und immer
zu empfehlen — kénnen Vermdgensschéden
und Schadenverhitungskosten mitversichert
werden.

Mégliche Haftungsfélle

e Ungeniigende Sicherung der Baustelle

e Herunterstiirzende Ger(iste

¢ Schadhafte Zaune

¢ Mangelhafte Abdeckung von Baugruben

¢ Nicht ausreichende Absperrung des
Baugelandes

* Ablagerungen von Baumaterial tiber
den Strassenrand hinaus

¢ Schiaden durch Staub und Schmutz
bei Anliegern

¢ Beschadigungen von Nachbarliegen-
schaften.
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